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NINIEJSZYa!¢9wL!_MA ²¸_+/½bL9CHARAKTERPROMOCYJNYI REKLAMOWYW À!5b¸aPRZYPADKUNIE STANOWIOFERTYANI
ZAPROSZENIA,JAKwj²bL9ÀPODSTAWth5WB/L!DECYZJIW PRZEDMIOCIEINWESTOWANIAW PAPIERY²!w¢h|/Lh²9{tj_YLMARVIPOL
DEVELOPMENTS.A.όα{tj_Y!έύ.

OFERTAPRZEPROWADZANAJEST²¸_+/½bL9NA PODSTAWIEPROSPEKTUPODSTAWOWEGO(WRAZZ SUPLEMENTAMII KOMUNIKATAMI
!Y¢¦![L½¦W+/¸aLORAZOSTATECZNYMIWARUNKAMIEMISJIDANEJSERIIOBLIGACJI)ZATWIERDZONEGOPRZEZYhaL{WBNADZORU
FINANSOWEGOW DNIU23 LISTOPADA2021R.όαtwh{t9Y¢έύΣY¢jw¸JESTJEDYNYMPRAWNIE²L+À+/¸aDOKUMENTEM½!²L9w!W+/¸a
INFORMACJEO{tj_/9I PUBLICZNEJOFERCIEOBLIGACJIW POLSCEόαhC9w¢!έύ. ZATWIERDZENIAPROSPEKTUPRZEZYhaL{WBNADZORU
FINANSOWEGONIEb![9À¸wh½¦aL90JAKOPOPARCIADLAOFERTYOBLIGACJI.

W ½²L+½Y¦Z hC9w¢+ΣPROSPEKT¦5h{¢BtbLhbhNA STRONIEINTERNETOWEJ{tj_YLWWW.MARVIPOL.PL ORAZDODATKOWOW
CELACHINFORMACYJNYCHNA STRONIEFIRMYINWESTYCYJNEJςaL/I!9[κ{¢wmaDOM MAKLERSKIS.A. Z {L95½L.+W WARSZAWIE
WWW.MICHAELSTROM.PL.

INWESTOWANIEW OBLIGACJEWYEMITOWANEPRZEZ{tj_YBMARVIPOLDEVELOPMENTS.A.²L+À9{LBZ RYZYKIEMUTRATY/½B|/LLUB
/!_h|/LZAINWESTOWANYCH|wh5Yj².

INWESTYCJAW OBLIGACJEOFEROWANEW RAMACHPROSPEKTU²L+À9{LBZSZEREGIEMRYZYK²_!|/L²¸/IDLA5_¦Àb¸/It!tL9wj²
²!w¢h|/Lh²¸/IORAZRYZYKAMI½²L+½!b¸aLZ5½L!_![bh|/L+EMITENTAI JEGOGRUPYY!tL¢!_h²9W. OPISTYCHRYZYKZNAJDUJE{LB
W PROSPEKCIEW /½B|/L"CZYNNIKIRYZYKA". POTENCJALNIINWESTORZYPOWINNItw½9/½¸¢!0PROSPEKTPRZEDth5WB/L9aDECYZJI
INWESTYCYJNEJW CELUt9_b9DhZROZUMIENIAPOTENCJALNYCHRYZYKI Yhw½¸|/L½²L+½!b¸/IZ59/¸½W+O ZAINWESTOWANIUW
OBLIGACJE.

NINIEJSZYa!¢9wL!_NIEahÀ9.¸0ROZPOWSZECHNIANYW STANACHZJEDNOCZONYCHAMERYKI,KANADZIE,AUSTRALIII JAPONII,ANIW
INNYCHt!c{¢²!/IΣWY¢jw¸/ITAKIEROZPOWSZECHNIANIEahÀ9th5[9D!0OGRANICZENIOMLUBZAKAZANEPRZEZPRAWO.
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LƴǿŜǎǘƻǿŀƴƛŜ ǿ ƻōƭƛƎŀŎƧŜ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ ƻōŀǊŎȊƻƴŜ ƧŜǎǘ ǊȅȊȅƪƛŜƳ ǳǘǊŀǘȅ ŎȊťǏŎƛ ƭǳō ŎŀƱƻǏŎƛ ǏǊƻŘƪƽǿΦ

/Ȋȅƴƴƛƪƛ ǊȅȊȅƪŀ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ 9ƳƛǘŜƴǘŜƳΣ hōƭƛƎŀŎƧŀƳƛ ƛ ƻŦŜǊǘŊ ȊƻǎǘŀƱȅ ȊŀƳƛŜǎȊŎȊƻƴŜ ǿ /ȊťǏŎƛ LL tǊƻǎǇŜƪǘǳΦ
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Marvipol Development S.A.?

²ƛƻŘŊŎȅ ǿŀǊǎȊŀǿǎƪƛ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊΣ Ȋ ǇƻƴŀŘ нр-ƭŜǘƴƛƳ ŘƻǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛŜƳ ƴŀ ǊȅƴƪǳΣ ƴƻǘƻǿŀƴȅ ƴŀ Dt²

aƻŘŜƭ ōƛȊƴŜǎƻǿȅ ƻǇŀǊǘȅ ƻ ǘǊȊȅΣ ŘƻōǊȊŜ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƧŊŎŜ ǎƛť ǎŜƎƳŜƴǘȅ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛΥ 
aƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅΣ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅ ƻǊŀȊ ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ŀƪǘȅǿŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛƻǿŜ

Segment mieszkaniowy z atrakcyjnym i zdywersyfikowanym geograficznie bankiem ziemi, dedykowanym 
Řƭŀ ǊƽȍƴƻǊƻŘƴŜƎƻ ǇǊƻŦƛƭǳ YƭƛŜƴǘŀ

{ŜƎƳŜƴǘ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅ ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊŎȅ ōƭƛǎƪƻ мΣн ǘȅǎΦ ƭƻƪŀƭƛ ǿ ōǳŘƻǿƛŜ όтф҈ ǎǇǊȊŜŘŀƴȅŎƘύϝ

5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ǿ ǎŜƎƳŜƴŎƛŜ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅƳ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŀ ǿ ǊŀƳŀŎƘ ǎǘǊŀǘŜƎƛŎȊƴŜƧ ǿǎǇƽƱǇǊŀŎȅ Ȋ DǊǳǇŊ 
tŀƴŀǘǘƻƴƛΣ ƧŜŘƴȅƳ Ȋ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅŎƘ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǇǊȊŜƳȅǎƱƻǿŜƧ ǿ 9ǳǊƻǇƛŜ

!ǘǊŀƪŎȅƧƴȅ ǇƻǊǘŦŜƭ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅŎƘ όт ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ Ȋ нро ǘȅǎΦ Ƴ2 GLA)*

{ǘŀōƛƭƴȅ ǇƻȊƛƻƳ ȊŀŘƱǳȍŜƴƛŀΣ ǿǎƪŀȋƴƛƪ ŘƱǳƎǳ ƴŜǘǘƻϝϝ Řƻ ƪŀǇƛǘŀƱƽǿǿƱŀǎƴȅŎƘ ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ лΣол ƴŀ ŘȊƛŜƵ 
30.09.2021 r.
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* Stan na 25.11.2021 r. 
ϝϝ5ƱǳƎ bŜǘǘƻ ǘƻ ƱŊŎȊƴŀ ǿŀǊǘƻǏŏ ȊƻōƻǿƛŊȊŀƵ ƻŘǎŜǘƪƻǿȅŎƘ όǿ ǘȅƳ ȊƻōƻǿƛŊȊŀƴƛŀ Ȋ ǘȅǘΦ ƻǇƱŀǘ Ȋŀ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŜ ǿƛŜŎȊȅǎǘŜ 
ƎǊǳƴǘƽǿύ ǇƻǿƛťƪǎȊƻƴŀ ƻ ǿŀǊǘƻǏŏ ȊƻōƻǿƛŊȊŀƵ Ȋ ǘȅǘΦ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘƽǿ ǇƻŎƘƻŘƴȅŎƘ ƛ ǇƻƳƴƛŜƧǎȊƻƴŀ ƻ ǿŀǊǘƻǏŏ ǏǊƻŘƪƽǿ 
ǇƛŜƴƛťȍƴȅŎƘ ƛ ŜƪǿƛǿŀƭŜƴǘƽǿ
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Parametry emisji

Wybrane informacje o Emitencie 

Segment mieszkaniowy

{ŜƎƳŜƴǘ ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ

Segment magazynowy

Wyniki finansowe
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Emitent ǑMarvipol Development S.A.

²ŀǊǘƻǏŏ 9ƳƛǎƧƛ Ǒ5ƻ рл Ƴƭƴ ȊƱ

Okres do wykupu Ǒпн ƳƛŜǎƛŊŎŜ(03.08.2025 r.)

/Ŝƴŀ 9ƳƛǎȅƧƴŀ κ ²ŀǊǘƻǏŏ ƴƻƳƛƴŀƭƴŀǑм ллл ȊƱ

Oprocentowanie ǑWIBOR 6M + 4,50%

Typ oprocentowania ǑZmienne

²ȅǇƱŀǘŀ ƻŘǎŜǘŜƪ Ǒ/ƻ с ƳƛŜǎƛťŎȅ

Zabezpieczenie ǑObligacjenieǎŊzabezpieczone

Cel emisji
Ǒ9ƳƛǘŜƴǘ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊȅ ǿǇƱȅǿȅ ƴŜǘǘƻ Ȋ ŜƳƛǎƧƛ hōƭƛƎŀŎƧƛ ƴŀ ŦƛƴŀƴǎƻǿŀƴƛŜ ƪŀǇƛǘŀƱǳ ƻōǊƻǘƻǿŜƎƻ DǊǳǇȅ 

Emitenta

Minimalny zapis Ǒ1 Obligacja

Notowanie ǑhōƭƛƎŀŎƧŜ ōťŘŊ ǿǇǊƻǿŀŘȊƻƴŜ Řƻ ƻōǊƻǘǳ ƴŀ ww Dt²

Informacje dodatkowe
ǑOpcja ǿŎȊŜǏƴƛŜƧǎȊŜƎƻwykupu po stronie Emitenta, ŘƻǎǘťǇƴŀzgodnie

zWarunkamiEmisji

Planowany termin subskrypcji Ǒ12.01.2022ς25.01.2022r.

Planowany5ȊƛŜƵ 9ƳƛǎƧƛ Ǒ03.02.2022r.
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[ƛǎǘŀ ŦƛǊƳ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ ǇǊȊȅƧƳǳƧŊŎȅŎƘ ȊŀǇƛǎȅ ƴŀ hōƭƛƎŀŎƧŜ ǎŜǊƛƛ tнлнм!Υ

aƛŎƘŀŜƭ κ {ǘǊǀƳ 5ƻƳ aŀƪƭŜǊǎƪƛ {Φ!.

Dom Maklerski Banku BPS S.A. 5ƻƳ aŀƪƭŜǊǎƪƛ .ŀƴƪǳ hŎƘǊƻƴȅ |ǊƻŘƻǿƛǎƪŀ {Φ!Φ 

Dom Maklerski BDM S.A. IPOPEMA Securities S.A. Noble Securities S.A.

²ǎƪŀȊŀƴƛŜ ƳƛŜƧǎŎ ǇǊȊȅƧƳƻǿŀƴƛŀ ȊŀǇƛǎƽǿ ǇǊȊŜȊ ŦƛǊƳȅ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴŜ ǘǿƻǊȊŊŎŜ ƪƻƴǎƻǊŎƧǳƳ ŘȅǎǘǊȅōǳŎȅƧƴŜ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛť ǿ hǎǘŀǘŜŎȊƴȅŎƘ 
Warunkach Emisji Obligacji serii P2021A.

Konsorcjum dystrybucyjne
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Parametry emisji

Wybrane informacje 
o Emitencie

Segment mieszkaniowy

{ŜƎƳŜƴǘ ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ

Segment magazynowy

Wyniki finansowe
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PROFIL{tj_YL

Á MarvipolDevelopmentS.A. jestƧŜŘƴŊzǿƛƻŘŊŎȅŎƘfirm deweloperskich.

Á GrupaŘȊƛŀƱŀw trzechsegmentachrynku:

Á mieszkaniowym

Á magazynowym

Á ǇƻȊƻǎǘŀƱŜƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ

Á Grupa od ponad 25 lat jest obecna na warszawskimrynku mieszkaniowym.

W swojejdotychczasowejŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛGrupaƻŘŘŀƱŀdoǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ7,9 tys. lokali

oƱŊŎȊƴŜƧpowierzchniǳȍȅǘƪƻǿŜƧǿȅƴƻǎȊŊŎŜƧ470 tys.Ƴч. GruparealizujeǊƽǿƴƛŜȍ

projektywDŘŀƵǎƪǳi rozpocznieǊŜŀƭƛȊŀŎƧťwe²ǊƻŎƱŀǿƛǳ.

Á Grupaod 2015 r. zajmujeǎƛťǊƽǿƴƛŜȍōǳŘƻǿŊƳŀƎŀȊȅƴƽǿw ramachǿǎǇƽƭƴŜƎƻ

ǇǊȊŜŘǎƛťǿȊƛťŎƛŀz liderem europejskiego rynku DǊǳǇŊPanattoni. Grupa

ǿȅōǳŘƻǿŀƱŀ15ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ(oƱŊŎȊƴŜƧpowierzchni550 tys.ƳчύΣz czego13ȊƻǎǘŀƱƻ

sprzedanych(483 tys. ƳчύΣa dwa kolejneƳŀƧŊǇǊȊŜŘǿǎǘťǇƴŜumowyǎǇǊȊŜŘŀȍȅ

(67 tys.Ƴчύ.

Á {ǇƽƱƪŀΣwƴŀǎǘťǇǎǘǿƛŜǇƻŘȊƛŀƱǳMarvipol S.A.,ǇǊȊŜƧťƱŀΣz dniem1 grudnia2017r.,

ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŊGrupyYŀǇƛǘŀƱƻǿŜƧMarvipol,ǇǊƻǿŀŘȊƻƴŊod ponad 25

lat.

Á Akcje Marvipol DevelopmentS.A. od 19 grudnia 2017 r. ǎŊnotowane na rynku

ƎƱƽǿƴȅƳDƛŜƱŘȅtŀǇƛŜǊƽǿ²ŀǊǘƻǏŎƛƻǿȅŎƘw Warszawie. Akcje Marvipol S.A.

(przedǇƻŘȊƛŀƱŜƳύōȅƱȅnotowanenaGPWod 2008r.

¾ǊƽŘƱƻΥ 9ƳƛǘŜƴǘ

GLA - powierzchnia najmu brutto (ang. grossleasablearea, GLA)

5ŀƴŜ ƻŘƴƻǎȊŊ ǎƛť Řƻ ǇǊȊŜǎȊƱƻǏŎƛΦ ²ȅƴƛƪƛ ǿ ǇǊȊŜǎȊƱƻǏŎƛ ƴƛŜ ǎǘŀƴƻǿƛŊ 
ǇŜǿƴŜƎƻ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƴŀ ǇǊȊȅǎȊƱƻǏŏΦ

600 627

765
843

942

1086

2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r.

KONTRAKTACJA LOKALI (SZT.)

48
69

117

169

2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r.

{tw½95!À a!D!½¸bj² 
(TYS. M2 GLA)
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¾ǊƽŘƱƻΥ 9ƳƛǘŜƴǘΤ ǎǘŀƴ ƴŀ ŘȊƛŜƵ нрΦммΦнлнм ǊΦ

aŀǊƛǳǎȊ YǎƛŊȍŜƪ ƛ ǇƻŘƳƛƻǘȅ 
ȊŀƭŜȍƴŜ
71,04%

NN OFE
7,22%

Free float
21,74%

Akcjonariat na 25.11.2021 r.

PodmiotemŘƻƳƛƴǳƧŊŎȅƳ{ǇƽƱƪƛjestMariuszYǎƛŊȍŜƪΣƪƻƴǘǊƻƭǳƧŊŎȅΣpoprzezYǎƛŊȍŜƪHoldingsp. zo.o. orazōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻΣ71%akcji{ǇƽƱƪƛ.
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1996 ςǳǘǿƻǊȊŜƴƛŜ ǎǇƽƱƪƛ aŀǊǾƛǇƻƭ ǎǇΦ Ȋ ƻΦƻΦ

1998 ςǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŜ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǿƱŀǎƴȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŎƘ ǇƻŘ ƳŀǊƪŊ aŀǊǾƛǇƻƭ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ

2006ςǇǊȊŜƪǎȊǘŀƱŎŜƴƛŜ ŦƛǊƳȅ ǿ aŀǊǾƛǇƻƭ {Φ!Φ

2008ςŘŜōƛǳǘ aŀǊǾƛǇƻƭ {Φ!Φ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƎƱƽǿƴȅƳ Dt²

2011ςȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŜ ōǳŘƻǿȅ tǊƻǎǘŀ ¢ƻǿŜǊΣ ǇƛŜǊǿǎȊŜƧ ƪƻƳŜǊŎȅƧƴŜƧ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ŦƛǊƳȅ

2013ςƻŦŜǊǘŀ ŀƪŎƧƛ aŀǊǾƛǇƻƭ {Φ!Φ ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ор Ƴƭƴ ȊƱΣ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊŜƴƛŜ ǏǊƻŘƪƽǿ Řƻ Ŧƛƴŀƴǎƻǿŀƴƛŀ  ƛ ǊŜŦƛƴŀƴǎƻǿŀƴƛŀ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎkich

2015 ςƴŀǿƛŊȊŀƴƛŜ ǿǎǇƽƱǇǊŀŎȅ Ȋ DǊǳǇŊ tŀƴŀǘǘƻƴƛ ƛ ǎǘŀǊǘ ǇƛŜǊǿǎȊŜƧ ǿǎǇƽƭƴŜƧ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿŜƧ ǿ ƻƪƻƭƛŎȅ ²ŀǊǎȊŀǿȅ 

2016 ςǇǊȊȅƧťŎƛŜ Ǉƭŀƴǳ ǇƻŘȊƛŀƱǳ aŀǊǾƛǇƻƭ {Φ!ΦΣ ǎǇǊȊŜŘŀȍ ōǳŘȅƴƪǳ tǊƻǎǘŀ ¢ƻǿŜǊ

2017 ςǎǇǊȊŜŘŀȍ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ǇƛŜǊǿǎȊŜƎƻ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿŜƎƻ YƻƴƻǘƻǇŀ 

ςǿŜƧǏŎƛŜ ƴŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅ ǊȅƴŜƪ ¢ǊƽƧƳƛŀǎǘŀ

ςŦƛƴŀƭƛȊŀŎƧŀ ǇǊƻŎŜǎǳ ǇƻŘȊƛŀƱǳ MarvipolS.A.ςprzeniesienie do MarvipolDevelopment S.A. 
ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŜƧ ƻǊŀȊ ŘŜōƛǳǘ Marvipol5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘ {Φ!Φ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƎƱƽǿƴȅƳ Dt²

2018 ςǎǇǊȊŜŘŀȍ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿŜƎƻ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜ

ςǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŜ ōǳŘƻǿȅ UniqueApartmentsςflagowego projektu Grupy

2019 ςǎǇǊȊŜŘŀȍ фпн ƭƻƪŀƭƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ǿ ŎƛŊƎǳ Ǌƻƪǳ

ςǎǇǊȊŜŘŀȍ ŎȊǘŜǊŜŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅŎƘ όYǊŀƪƽǿΣ _ƽŘȋΣ YƻƴƻǘƻǇŀ LLΣ tǊǳǎȊƪƽǿύ

2020 ςǊŜƪƻǊŘƻǿŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍ м лус ƭƻƪŀƭƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ǿ ŎƛŊƎǳ ǊƻƪǳΣ ǿ ǘȅƳ ǇŀƪƛŜǘƻǿŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍ срр ƭƻƪŀƭƛ Řƻ ƎǊǳǇȅ
HeimstadenBostadȊŀ ƪǿƻǘť ороΣн Ƴƭƴ ȊƱύ

2021 ςŜƳƛǎƧŀ ƻōƭƛƎŀŎƧƛ ǎŜǊƛƛ !5 ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ммс Ƴƭƴ ȊƱ

Kamienie milowe rozwoju Emitenta

¾ǊƽŘƱƻΥ 9ƳƛǘŜƴǘ
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Parametry emisji

Wybrane informacje o Emitencie

Segment mieszkaniowy

{ŜƎƳŜƴǘ ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ

Segment magazynowy

Wyniki finansowe


